VIVEM:-

Empresa Pablica Municipal de Vivienda

MUNICIPIO DE LOJA

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE LOJA VIVEM-EP

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 3 de la Constitucion de la Republica establece que son
deberes primordiales del Estado, entre otros, planificar el desarrollo nacional,
erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion
equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir,

Que, el inciso tercero del numeral 2 del articulo 11 de la Constitucion de la
Republica, establece que el Estado adoptard medidas de accion afirmativa
gue promuevan la igualdad real en favor de los titulares de derechos que se
encuentren en situacién de desigualdad;

Que, el articulo 14 de la Constitucion de la Republica reconoce el derecho
de la poblacién a vivir en un ambiente sano y ecoloégicamente equilibrado, que
garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay, y declara de interés
publico la preservacion del ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la
biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais, la prevencion del
dafio ambiental y la recuperacion de los espacios naturales degradados;

Que, la Constitucion de la Republica en la Seccidon Sexta, del Habitat y
Vivienda, del Capitulo Segundo, Derechos del Buen Vivir, del Titulo Il sobre los
Derechos, determina que las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacién social y econdémica (sic) (Art. 30) y reconoce que el ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestién democratica de ésta y en la funcidn
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad (Art. 31);

Que, el articulo 66 del mismo cuerpo legal ibidem (...) “reconoce y garantizara
a las personas: Numerales:
2.) “...El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y
nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacién,
trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y
otros servicios sociales necesarios.”; y,




1/ 3

7 — } p.
v I VE \ % Municipio de Loja &J‘@;ﬁ"{’d/
"HEP

Empresa Piblica Municipal de Vivienda

26.) “...El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se
hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre ofras medidas...”

Que, el articulo 260 de la Constitucion de la Republica, prescribe que, el
gfercicio de las competencias exclusivas no excluira el ejercicio concurrente de
la gestion en la prestacion de servicios publicos y actividades de colaboracion y
complementariedad entre los distintos niveles de gobierno;

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica, establece y cito “...El
Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcion social y ambiental...”

Que, el articulo 375 de |la Constitucion de la Republica, establece que el
Estado ejercera la rectoria para la planificacion, regulacién, control,
financiamiento y elaboracion de politicas de habitat y vivienda en fodos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna,
para lo cual, entre otras cosas, generara la informacién necesaria para el
disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del
suelo urbano. Elaboraré, implementara y evaluara politicas, planes y
programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la
gestion de riesgos; y, desarrollara planes y programas de financiamiento para
vivienda de interés social, a través de la banca publica y de las instituciones de
finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos
economicos y las mujeres jefas de hogar,

Que, el articulo 376 de la Constitucion de la Republica, establece que para
hacer efectivo el derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del
ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar dreas para
el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley;

Que, el articulo 414 de la Constitucion de la Republica, sefiala que el
Estado adoptara medidas adecuadas y transversales para la mitigacion del
cambio climatico, mediante la limitacién de las emisiones de gases de efecto
invernadero, de la deforestacién y de la contaminacion atmosférica; tomaréa
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medidas para la conservacion de los bosques y la vegetacion, y protegera a fa
poblacion en riesgo,

Que, de conformidad con el articulo 415 de la Constitucion de la Republica,
el Estado central y los gobiernos autonomos descentralizados adoptaran
politicas integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso
del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna
urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes;

Que, el literal c) del articulo 3 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, define el Principio de
Coordinacién y Corresponsabilidad como la responsabilidad compartida que
tienen todos los niveles de gobierno con el gjercicio y disfrute de los derechos
de la ciudadania, el buen vivir y el desarrollo de las diferentes circunscripciones
territoriales, en el marco de las competencias exclusivas y concurrentes de
cada uno de ellos. Para el cumplimiento de este principio se incentivara a que
todos los niveles de gobierno trabajen de manera articulada y complementaria
para la generacion y aplicacion de normativas concurrentes, gestion de
competencias, ejercicio de atribuciones. En este sentido, se podran acordar
mecanismos de cooperacion voluntaria para la gestion de sus competencias y
el uso eficiente de los recursos;

Que, el articulo 54 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacion determina como funcién del Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal. Numeral i.) Implementar el derecho del
habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de
intereses social en el territorio cantonal”

Que, los articulos 594 y 595 del Coédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determinan que, ya sea por
‘iniciativa propia o a pedido de otros gobiernos auténomos descentralizados,
instituciones publicas o privadas sin fines de lucro, el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano podra expropiar inmuebles o predios
con capacidad técnica para desarrollar proyectos de vivienda de interés social,
para la construccién de viviendas o para llevar a cabo programas de
urbanizacion y de vivienda popular. Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales o metropolitanos podran realizar estos programas mediante
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convenios con los ministerios encargados del ramo y/u otros gobiernos
autonomos descentralizados;

Que, el articulo 481 del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece que, para efectos de su
enajenacion, entre otros, los terrenos que no son utilizados por los gobiernos
autonomos descentralizados, a pedido del Gobiemno Central podran ser
destinados a programas de vivienda de interés social, con el compromiso de
cubrir los gastos de infraestructura basica necesaria, para garantizar el derecho
a la vivienda;

Que, el articulo 5 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion de Suelo, determina “...Son principios para el ordenamiento territorial,
uso y la gestion del suelo los siguientes: Numeral 7, cito: La funcién publica
del urbanismo.- Todas las decisiones relativas a la planificacion y gestién del
suelo se adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las
necesidades de la poblacion y garantizando el derecho de los ciudadanos a
una vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y saludable, a un espacio
publico de calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural.

Que, el articulo 85 ibidem establece. - “La vivienda de interés social es la
vivienda adecuada y digna destinada a los grupos de atencién prioritaria y a la
poblacién en situacion de pobreza o vulnerabilidad, en especial la que
pertenece a los pueblos indigenas, afro ecuatorianos y montubios. La definicién
de la poblacion beneficiaria de vivienda de interés social, asi como los
parametros y procedimientos que regulen su acceso, financiamiento y
construccion seran determinados en base a lo establecido por el érgano rector
nacional en materia de habitat y vivienda en coordinacion con el ente rector de
inclusion economica y social”.

Que, de conformidad al articulo 87 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos deberan gestionar el suelo
urbano requerido para el desarrollo de los programas de vivienda de interés
social necesarios para satisfacer la demanda existente en su territorio de
conformidad con su planificacion y para ello, utilizaran los mecanismos y las
herramientas de gestion del suelo contempladas en la legislacion vigente;
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Que, el articulo 88 del cuerpo legal antes citado, determina que tanto el
Gobierno Central y los Gobiernos Autonomos Descentralizados, dentro del
marco de sus competencias, apoyaran e incentivaran la produccion social del
habitat para facilitar el acceso a suelo, financiacion, crédito y asistencia técnica,
ademas de incentivos tributarios y para ello, elaboraran normas que
contemplen y favorezcan este sistema de produccion;

Que, el articulo 27 de la Ley Organica de Movilidad Humana, establece que
las personas ecuatorianas retornadas tienen derecho a la inclusion social y
econémica en el pais. Para ello, el Estado aplicara medidas de accion
afirmativa en virtud de su pertenencia a un grupo de atencién prioritaria de
conformidad a esta Ley y su reglamento;

Que, el articulo 27.A), de la Ley Organica de Movilidad Humana determina
que fas y los ciudadanos ecuatorianos que retornan al territorio nacional, tienen
derecho a acceder a una vivienda de conformidad con las politicas puiblicas
que establezca el ente rector en materia de vivienda;

Que, el articulo 7, numeral 3 del Cédigo Organico del Ambiente, sefiala que
son de interés publico y por lo tanto deberes del Estado y de todas las
personas, comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades y colectivos, crear
y fortalecer las condiciones para la implementacién de medidas de mitigacion y
adaptacion al cambio climatico,

Que, el articulo 248, numerales 3, 5 y 6, del Cédigo Organico del Ambiente,
sefialan, entre otros, que los fines del Estado en materia de cambio climatico
seran reducir la vulnerabilidad de la poblacion y los ecosistemas del pais frente
a los efectos del cambio climético; coordinar, implementar y aplicar la politica
nacional sobre cambio climatico, por parte de las instituciones del Estado y sus
diferentes niveles de gobierno en el ambito de sus competencias; e, impulsar el
desarrollo sostenible en los modelos de gestion y planificacion territorial a nivel
local, regional y nacional;,

QUE, la Ley de Empresas Publicas en su Art. 42 determina que las
Empresas Pulblicas Subsidiarias y Filiales podran adoptar las formas de
financiamiento que estimen pertinentes para cumplir sus fines y objetivos
empresariales, tales como: ingresos provenientes de la comercializacién de
bienes inmuebles y prestacion de servicios y como de otros emprendimientos.
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QUE, la ORDENANZA Nro. 21-2011 DE CONSTITUCION, ORGANIZACION Y

FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE VIVIENDA

DE LOJA “VIVEM - EP” en su “Articulo 9.- indica “Ademas. de las

atribuciones contempladas en la Ley Organica de Empresas Publicas, son

atribuciones y deberes del Directorio”; literal:

e.) “Aprobar y modificar los reglamentos internos y manuales operativos para el
desenvolvimiento técnico y adminisirativo de la Empresa, aprobados por
quien ejerza la Gerencia General.”;

QUE, la Empresa VIVEM-EP tiene como MISION: "Facilitar lotes een servicios
y/o viviendas de interés social con servicios basicos a bajo costo para dignificar
las condiciones de vida de los ciudadanos”

En uso de las facultades que la Constitucion, las Leyes y las Ordenanzas le
confieren:

EXPIDE EL.:

"REGLAMENTO GENERAL DE CALIF]CACI()N Y ADJUDICACION DE
VIVIENDAS, DEPARTAMENTOS Y LOTES CON SERVICIOS DE LA
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE LOJA VIVEM-EP ™.

PROCEDIMIENTO PARA LA ADJUDICACION

TITULO PRIMERO
POSTULANTES

Art. 1.- Los tramites son personales y gratuitos. En todo tramite se observaran
los principios de eficiencia, eficacia, imparcialidad, solidaridad y transparencia.

Art. 2.- Todo(a) ciudadano(a) ecuatoriano(a) podra aplicar a los cupos de los
proyectos de viviendas, departamentos y/o lotes con servicios que ejecuta la
Empresa VIVEM-EP.

Art. 3.- Para postular a los proyectos de viviendas, departamentos y/o lotes con

servicios que impulsa la Empresa VIVEM-EP; los aspirantes para su
calificacion deberan cumplir:
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a)

b)

d)

No poseer bienes inmuebles en las parroquias urbanas del cantén Loja
por parte de la /el/los postulantes(s). Aquellos postulantes que posean
bienes inmuebles en parroquias rurales su avalio comercial no debera
sobrepasar el valor de $100.000,00 délares americanos.

Disponer de capacidad de pago para cubrir los valores correspondientes
a la entrada (cuota inicial y demas cuotas y abonos establecidos en el
reglamento para proyectos de viviendas, departamentos y lotes con
servicios al que aplica). Segun lo que establece el articulo 5 en sus
literales fy g.

Asi mismo podran acceder a viviendas, departamentos y/o lotes con
servicios aquellos ciudadanos que no tengan nucleo familiar formalizado,
es decir: union libre, union de hecho, madre soltera, padre soltero (que
justifiguen legalmente la tenencia de sus hijos); solteros o solteras, a
cuyo cargo se encuentren sus padres, hermanos o familiares menores de
dieciocho afios y mayores de 65 afos que no posean bienes inmuebles
en las parroquias urbanas del cantén Loja, personas de la tercera edad;
y, o soltero(a)/(o)/(as)/(os) sin cargas familiares mayores a 40 afos los
mismos gue accederan a los proyectos que ejecute la Empresa VIVEM-
EF.

Seran priorizados(as) en la postulacion de viviendas, departamentos y/o
lotes con servicios, las personas con discapacidad; en caso, de que la
discapacidad no le permita realizar, suscribir, acordar, pactar actos
administrativos y legales, debera comparecer con su curador
debidamente legalizado.

Todos los hechos mencionados, deberan ser debidamente justificados con la
presentacion de la respectiva documentacion de respaldo, de conformidad al
articulo 5 del presente reglamento.

Art. 4.- Los postulantes tienen |a obligacion de actualizar sus datos personales
e informacion de contacto, ante la Empresa VIVEM-EP, cuando estos datos e
informacién presenten cambios o modificaciones, cuando la Empresa asi lo
requiera.
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TITULO SEGUNDO
DE LOS REQUISITOS Y CONDICIONES PARA LA POSTULACION:

Art. 5.- Para la postulacién a los proyectos propuestos por la Empresa VIVEM-
EP; se debera presentar por parte de los interesados los siguientes requisitos:

a) Solicitud en papel simple, en la que el postulante solicita la adjudicacion

de la vivienda, departamento y/o lote con servicios, dirigida al/la Gerente
General de la Empresa VIVEM-EP.

b) Copia(s) de cédula(s) de ciudadania del postulante y/o cényuge (en

caso de haberlo). En caso de personas solteras y/lo con cargas
familiares, presentaran la cédula y la documentacion personal de las
cargas familiares si las hubiera.

Copia(s) de cédula de identidad de los hijos menores de 18 afios y
mayores hasta 21 afios que residan con el o los postulantes y dependan
de los mismos. Ademas, se debera presentar los justificativos de los
ingresos adicionales que generen los miembros de la familia.

d) Para los casados(as), presentar la partida de matrimonio; en caso de

g)

union de hecho, presentar la formalizacion —solemnizacién de unién de
hecho- sobre su condicién actual. Para el caso de las partidas de
matrimonio en la que conste la disolucion de la sociedad conyugal y
(el)/(la)/(los) solicitante(s) no quisiera que el bien forme parte de su
patrimonio debera presentar la renuncia voluntaria notarizada.

Certificado del registro de la propiedad de(l)/(la) o los postulantes que
acrediten que (el)/(la)/ los mismos no poseen bienes inmuebles en las
parroquias urbanas del cantén Loja.

Los postulantes deberan justificar sus ingresos, mediante la
presentacion de roles de pago de los ultimos tres meses, en caso de ser

empleado o trabajador bajo relacién de dependencia.

En el caso de no tener relacion de dependencia laboral el postulante
rendira una Declaracion Juramentada indicando:
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a. Actividad laboral, tiempo de servicio y total de ingresos del
postulante y conyuge, en caso de existir.

h) Copia de la ultima planilla de servicios basicos del lugar de residencia
actual.

i) Carnet del CONADIS (de ser el caso); y, de las personas sustitutas
certificadas.

Art. 6.- Para los beneficiarios que han postulado con estado civil union de
hecho debidamente legalizado, las escrituras se otorgaran a nombre de los dos
postulantes, y en caso de separacion justificardn mediante la renuncia de
gananciales de la parte proporcional de cada uno.

Art. 7.- Los postulantes seran considerados adjudicatarios pese a que
mantengan por donacion o herencia el legado de los derechos y acciones de
bienes inmuebles que recibieran.

TiTULO TERCERO
DE LA CALIFICACION

Art. 8. Una vez receptado el tramite, secretaria general remitira a gerencia
general a fin de disponer al area social y area técnica, realizar el informe
socioeconémico y técnico respectivamente.

Art. 9.- El area de trabajo social realizara la verificacién de que la informacién
presentada por los postulantes cumpla con lo establecido en el reglamento,
realizara la visita en su domicilio, sin previo aviso, calificara los documentos
presentados por los postulantes y emitira el respectivo informe socioeconémico
de cada postulante al area juridica.

Art.10. El area técnica remitira el informe de disponibilidad, area, ubicacion,
linderacion mediante la ficha técnica respectiva, al area juridica.

Art.11.- El asesor juridico de la Empresa VIVEM-EP emitira un informe
motivado al gerente de la empresa, el mismo que contara con la verificacion y
revision de la autenticidad de los documentos adjuntos a la peticion del cupo
del lote con servicios, vivienda, departamentos.




Municipio de Loja

Empresa Publica Municipal de Vivienda

En caso de que se establezcan inconsistencias en la informacion
proporcionada en la postulacién, el asesor juridico a través de la analista de
trabajo social de la empresa VIVEM-EP, solicitara documentos de respaldo
para solucionarlas, sélo asi podran ser preseleccionados. La postulacién no
sera procesada mientras el interesado no logre aclararlas.

Art. 12.- El o la gerente, dard un visto bueno a la postulacién, dejando
constancia en el formulario de aprobacién de requisitos, elaborado por trabajo
social y aceptara mediante acta la postulacion, por una sola vez la solicitud, de
una vivienda, departamento y/o lotes con servicios, por beneficiario. El acta
debera ser suscrita con el beneficiario postulante en donde se acordara: valor,
tiempo y condiciones particulares de los acuerdos de pago. Ademas, se
dispondra a la parte administrativa financiera la certificacion del pago
correspondiente. '

La jefatura financiera administrativa certificara el ingreso de los recursos y
recomendara a gerencia general la resolucién administrativa de adjudicacion
respectiva. La documentacion una vez calificada y aceptada a tramite para la
adjudicacion de viviendas, departamentos y/o lotes con servicios, sera
intransferible por parte de los beneficiarios; caso contrario sera anulada la
calificacion. Los documentos presentados para la postulacién serviran para la
calificacion con vigencia de treinta (30) dias plazo, a partir de la suscripcién del
acta de postulacion.

TITULO CUARTO
DE LA ADJUDICACION

Art. 13.- La Empresa VIVEM-EP, adjudicara por una sola vez una vivienda,
departamento y/o lote con servicios, por beneficiario.

Art. 14. El o la gerente mediante resolucion administrativa motivada, basada en
los informes, social, juridica, técnico y financiero administrativo, adjudicara una
vivienda, departamento y/o lote con servicios, y: notificara a las areas
correspondientes, para su actualizacion, conocimiento y fines correspondientes
al beneficiario a través de la secretaria general.
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TiTULO QUINTO
DEL SORTEO

Art. 15.- Para el sorteo de las viviendas, departamentos y/o lotes con servicios
de nuevos proyectos, la Empresa VIVEM-EP elaborara un listado de todos los
beneficiarios que han cumplido con todos los requisitos legales, haber
cancelado el valor de la entrada y abonos, o cuotas mensuales; se convocara a
sorteo pulblico de adjudicaciones ya sea por grupos minimo de 10
adjudicatarios, o en su totalidad del proyecto.

Se convocara a un sorteo publico de adjudicacion, contando con la presencia
de veeduria ciudadana de al menos dos de los siguientes integrantes,
compuesta por: un representante o delegado del Consejo de Participacion
Ciudadana, Defensoria del Pueblo y del Directorio, quienes daran fe de lo
actuado.

Art. 16.- Una vez asignado el bien y para el caso en el que el beneficiario por
cuestiones econdémicas; y, en la que, debido al sorteo salié favorecido de un
bien esquinero o intermedio, podra solicitar el cambio de un bien esquinero a
un bien intermedio o viceversa, siempre y cuando existan el acuerdo entre las
dos partes; mediante la presentacion de una solicitud dirigido a gerencia
general.

Art. 17.- En el caso de que la empresa disponga de bienes intermedios o
esquineros y un solicitante decidiera hacer el cambio por cuestiones
economicas, se lo podra realizara conforme a la disponibilidad de cupos,
conforme al orden de presentacion del requerimiento y en base a la ficha
socioeconomica.

TITULO SEXTO
DEL FINANCIAMIENTO

Art. 18.- Para facilitar la comercializacion de los proyectos de viviendas,
departamentos y/o lotes con servicios, el area técnica de la empresa,
présentaré un informe técnico motivado en la que se analicen todos los
componentes que intervienen dentro del proyecto y afecten su presupuesto de
los costos a nivel de prefactibilidad definidos como costos referenciales de
promocién de venta, los que deberan ser aprobados por el directorio de la
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empresa VIVEM-EP para la adjudicacion de cupos. Luego de concluidos los
proyectos el area técnica revisara los costos de ejecucion incluyendo los costos
de obras complementarias del proyecto en su integridad, para definir el precio
final de comercializacién de cada inmueble.

El area técnica revisara, elaborara o ejecutara los estudios técnicos de
ingenieria y presupuesto de obra con su debida programacién en la que se
establecera su presupuesto, incluyendo los costos complementarios del
proyecto en su integralidad para definir el precio final de comercializacion de
cada inmueble. El precio final de comercializacion debera ser asumido por el o
los beneficiarios del proyecto.

Los beneficiarios depositaran/transferiran en una de las cuentas bancarias
recaudadoras que mantiene la empresa VIVEM-EP, como cuota inicial el 30%
del costo referencial promedio del valor de la vivienda, departamento y lote con
servicios, conforme la suscripcion del acta de adjudicacién entre las partes,
valor que debera cubrirse en un plazo no superior a 15 dias, de no cumplir con
este requisito su postulacién se dara de baja.

Art. 19.- El valor de la cuota minima mensual operara en funcién de cada
proyecto vigente en la que se debe considerar como cuota mensual la
sostenibilidad del mismo previo a informe técnico financiero y aprobacion por
parte del directorio.

Para los postulantes que ingresaran durante la ejecucion de la obra y/o hasta
su culminacion la cuota inicial se aplicara en funciéon del avance fisico de
ejecucion del proyecto.

Para viviendas, departamentos y/o lotes con servicios que se encuentren con
obras concluidas y que se adjudiquen con créditos hipotecarios la Empresa
VIVEM-EP prestara las facilidades para que los beneficiarios ingresen con el
diez por ciento (10%) del valor total de la vivienda y el saldo del 90% a través
del financiamiento de la entidad crediticia.

Art. 20.- Por ningun concepto la Empresa VIVEM-EP recibira como parte de

pago por la venta del bien, pélizas, depdsitos a plazo, cheques, letras o
cualquier otro documento o titulo de valor.
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Art. 21.- El beneficiario debera realizar abonos mensuales de forma
ininterrumpida por el saldo a pagar a partir del siguiente mes de haber
cancelado la cuota inicial, pagos que se efectuaran durante el tiempo de
ejecucion del proyecto, el abono mensual minimo sera del 40% del Salario
Basico Unificado en vigencia o mas de acuerdo a la capacidad economica de
cada beneficiario hasta que se concluya con el proyecto.

Art. 22.- Los abonos mensuales son de obligatorio cumplimiento para todos los
beneficiarios, pues los mismos serviran para financiar la construccion de las
obras en los proyectos.

Art. 23.- En el caso que el beneficiario se retrase en el pago de tres (3) cuotas
mensuales consecutivas la Empresa VIVEM-EP le notificara haciéndole
conocer del incumplimiento de sus obligaciones econdémicas y el riesgo de
declaratoria desierta de la adjudicacion del inmueble.

Por una sola vez la Empresa VIVEM-EP suscribira el CONVENIO DE
FACILIDADES DE PAGO en la que se detallaran las obligaciones econémicas
pendientes mas los intereses por retraso en los pagos de acuerdo al porcentaje
de interés determinado por el Banco Central del Ecuador.

En caso de incumplimiento del CONVENIO DE FACILIDADES DE PAGO de
cuotas retrasadas, la Empresa VIVEM-EP procedera a declarar desierta la
adjudicacion del inmueble.

En caso de reincidencia en el pago de tres (3) cuotas mensuales consecutivas
la Empresa VIVEM-EP declarara desierta la adjudicacion.

Art. 24.- Luego de concluida la construccion de las obras en los proyectos, la
Empresa VIVEM-EP, procedera a notificar a todos los beneficiarios para que
cancelen totalmente el costo del inmueble. El plazo para el cumplimiento de la
obligacion econdémica sera de sesenta (60) dias, de no cumplirse con esta
obligacion, la Empresa VIVEM-EP se reserva el derecho de resciliar
unilateralmente la adjudicacion del inmueble y venderlo a otro interesado, para
ello la Empresa VIVEM-EP procedera a liquidar y realizar las devoluciones de
los depositos realizados de conformidad al debido proceso.
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Art. 25.- La Empresa VIVEM-EP pondra a disposicion de los beneficiarios de
los proyectos de lotes con servicios, sin costo alguno, los planos de cuatro tipos
de vivienda debidamente aprobados por el Municipio de Loja para su eleccion.
Con la finalidad de facilitarles la construccion de sus viviendas, se entregara al

“beneficiario una carpeta, la misma que contendra los disefios arquitecténicos y

estructurales de la vivienda elegida, ademas el archivo en digital (CD) y con las
respectivas firmas electrdnicas. Unicamente los beneficiarios pagaran el costo
de reproduccion de los planos por el valor del DIEZ POR CIENTO (10%) del
Salario Basico Unificado.

Los beneficiarios mediante el debido proceso solicitaran el permiso de
construccion en el Municipio de Loja.

Art. 26.- Todos los plazos mencionados en los articulos de este reglamento
correran a partir de la notificacién, la misma que se realizara de conformidad al
capitulo cuarto NOTIFICACION del Cédigo Organico Administrativo COA, con
la finalidad de que los Beneficiarios cumplan con sus obligaciones econdmicas.

TITULO SEPTIMO
DE LOS DESISTIMIENTOS Y DE LAS DEVOLUCIONES

Art. 27.- El desistimiento por parte del beneficiario se realizara mediante
solicitud escrita dirigida al Gerente General de la Empresa VIVEM-EP.

Art. 28.- Una vez aceptada la peticion y previa notificacién al beneficiario, la
devolucion del dinero depositado se realizara una vez que la vivienda,
departamento y lote con servicios vacante tenga un nuevo beneficiario
legalmente calificado por la Empresa VIVEM-EP y haya cubierto el valor
aportado por el anterior beneficiario. La Empresa VIVEM-EP elaborara el
debido formato de aceptacion por desistimiento del inmueble.

Art. 29.- La Empresa VIVEM-EP retendra el TRES POR CIENTO (3%) del total
de los valores depositados por el beneficiario en el caso de abandono o retiro

del proyecto.

Los beneficiarios que se hayan retirado de los proyectos de la empresa y
deseen retornar, siempre y cuando no se haya realizado la devolucion del
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dinero, lo realizaran mediante la presentacion de una solicitud de continuidad
en el proyecto.

Para el despacho de los tramites de desistimiento de los beneficiarios, se
procedera priorizando los grupos vulnerables y prioritarios en el que se
encuentre el beneficiario directo, conforme al grupo familiar que este
establecido en el informe socioecondmico de postulacion. La solicitud de retiro
sera provista por la secretaria de la empresa, segun un formato establecido.

TiTULO OCTAVO
DEL TRASPASO DE DOMINIO Y ESCRITURAS PUBLICAS DE COMPRA
VENTA DE VIVIENDAS, DEPARTAMENTOS Y/O LOTES CON SERVICIOS

Art. 30.- Para el traspaso de dominio a través de la escritura publica de
vivienda, departamento y/o lote con servicios; el beneficiario debera presentar
en la Empresa VIVEM-EP los documentos habilitantes requeridos por el
Municipio de Loja.

Art. 31.- Luego de entregadas las obras de los proyectos al Municipio de Loja,
la vivienda, departamento; y/o lote con servicios, sera transferido a los
beneficiarios previa verificacidon de la cancelacion econdmica total del bien
inmueble a la Empresa VIVEM-EP.

Art. 32.- La Empresa VIVEM-EP, luego de la entrega recepcion individual del
inmueble no se responsabiliza por los dafios internos y externos que puedan
ocasionarse, excepto los dafnos que puedan presentarse por vicios ocultos.

Legalizada el acta de entrega recepcion individual del bien inmueble, los
adjudicatarios tendran la obligacion de construir sus viviendas en los lotes con
- servicios. En el caso de viviendas, el bien inmueble debe ser habitado en
cumplimiento del interés social.

Art. 33.- Los documentos solicitados en el Art. 30 del presente reglamento
seran entregados y revisados por el area juridica, quien mediante oficio
solicitara al Departamento de Avaluos y Catastros del Municipio de Loja el
certificado del traspaso de dominio conforme lo determina la Ley, para lo cual
los beneficiarios adjuz,?ifarén los documentos exigidos por el Municipio de Loja y
la Empresa VIVEM-EP.

P
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Art. 34.- E| tramite de las escrituras publicas se realizara en el Departamento
Juridico de la Empresa VIVEM-EP, a peticion de los beneficiarios, quienes
tendran el plazo de sesenta (60) dias impostergables, contados a partir de la
entrega del Informe de traspaso de dominio emitido por el Municipio de Loja,
protocolizacion en la Notaria Publica e inscripciébn en el Registro de la
Propiedad. Los costos de escrituras: protocolizacion notarial e inscripcion en el
Registro de la Propiedad; y, alcabalas, utilidades, y demas tasas e impuestos
de conformidad a lo que determina el CODIGO ORGANICO ORGANIZACION
TERRITORIAL AUTONOMIA DESCENTRALIZACION — COOTAD, seran
asumidos por los Beneficiarios.

Art. 35.- Las escrituras publicas que la Empresa VIVEM-EP otorgue a sus
beneficiarios contendra las clausulas de conformidad a la Ordenanza Nro. 21-
2011, de Constitucién, Organizacidn y Funcionamiento de la Empresa VIVEM-
EP, Art. 52 sobre los GRAVAMENES (PATRIMONIO FAMILIAR Y
PROHIBICION DE ENAJENAR) reserva de dominio a favor de la Empresa
VIVEM-EP por el lapso de diez afios contados a partir de la fecha de
inscripcion de la escritura publica en el Registro de la Propiedad del Cantén
Loja.

Salvo la presentacion de una declaracion juramentada de la que se
comprometen los beneficiarios a cumplir estrictamente con el resguardo de la
reserva de dominio a favor de la Empresa VIVEM-EP por el lapso indicado,
para la obtencion y la facilidad de créditos hipotecarios con instituciones
financieras dentro de la urbe lojana como también el de cancelar a terceros
prestamos adquiridos para la cancelacion total de la vivienda, departamento;
y/o lote con servicios en sus respectivos tiempos, previos justificativos de ley.

Art. 36.- El beneficiario tiene la obligacion de entregar a la jefatura financiera
de la Empresa VIVEM-EP dos copias simples de las escrituras publicas
correspondientes con la debida inscripcion en el registro de la propiedad y de
ser el caso el certificado de transferencia por el pago realizado por la institucién
financiera.

Una vez que la Empresa VIVEM-EP entregue las escrituras publicas a los

beneficiarios, fomentara a través de las acciones respectivas la habitabilidad de
las viviendas en cumplimiento del objetivo en razén del interés social.
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Art. 37.- La Empresa VIVEM-EP, registrara y certificara como cumplidas todas
las obligaciones de los beneficiarios Unicamente con el cumplimiento de estas
disposiciones.

TITULO NOVENO
DE LAS EXCEPCIONES

Art. 38.- Todo caso especial, no contemplado en el presente reglamento o que
implique una excepcion al mismo, sera tratado previo informe legal motivado
por el/la asesor juridico y autorizado por el Gerente General de la Empresa
VIVEM-EP

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMER&. - En caso de controversias surgidas entre la Empresa VIVEM-EP y
los 'Benéf_iCiarios; estos se someteran a la solucion de conflictos mediante el
dialogo ‘en las Salas de Mediacion del Consejo de la Judicatura del Cantén
Loja.

SEGUNDA. - Unicamente cuando la mediacién no haya brindado los resultados
convenientes para las partes, estos se someteran a los procedimientos e
instancias legales pertinentes.

TERCERA. - Para la venta de las viviendas: casas y departamentos del
proyecto Ciudad Alegria y/o lotes con servicios de los diferentes proyectos se
‘considerara los reglamentos de adjudicacion y el presente reglamento.

CUARTA. - Cuando los beneficiarios requieran copias de certificados o

comprobantes de pago, la Empresa VIVEM-EP les otorgara sin ningln costo.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Se derogan todas las normas y regulaciones de la Empresa que

fueren contrarias al presente reglamento. De manera expresa se deroga el
“Reglamento General de Calificacion y Adjudicacion de Vivienda,




VIVEM:-

Empresa Plblica Municipal de Vivienda

Departamento; y/o, Lote Con Servicios de la Empresa Publica Municipal
de Vivienda de Loja VIVEM-EP”, de fecha 14 de septiembre de 2021.

SEGUNDA. - Se dispone al area social, area juridica, area financiera
administrativa y area técnica elabore los formatos para su aprobacion
respectiva conforme lo establece el presente reglamento.

DISPOSICION FINAL
FINAL. - El presente reglamento, entrara en vigencia a partir de la fecha de su

expedicion.

Es dado en el Salon de Sesiones de Coordinacion General del Municipio de
Loja, al dia uno (1) de noviembre del afio dos mil velntltres (2023)

'Lic. Franco Antonio Quezada Montesinos
ALCALDE DE LOJA
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA VIVEM-EP

[ EMPRESA PUBLICA T 2 w; T
‘I f rl\'!l,[“ikt DE VIVIENDA ' g
DE LOJA  weu. '
Econ. Kafla Anabel Cueva Masache ' ¥ F= 1 j.,.,“__z" .
SECRETARIA DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA VIVEM-EP

RAZON: Karla Cueva Masache, secretario del Directorio de la Empresa
VIVEM-EP, CERTIFICA: que el presente “/REGLAMENTO GENERAL DE
CALIFICACION Y ADJUDICACION DE VIVIENDAS, DEPARTAMENTOS Y/O
LOTES CON SERVICIOS DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE LOJA VIVEM-EP”; fue discutido y revisado en primera reuniéon
de Directorio de VIVEM-EP, celebrada el dia 18 de octubre de 2023, el mismo
que sera revisado y aprobado en una segunda sesion; y luego sera enviado al
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senor Presidente del Directorio, Lic. Franco Antonio Quezada Montesinos; en
tres ejemplares para la sancién u observacién correspondiente de conformidad
al Articulo 9 literal b) de la ORDENANZA DE CONSTITUCION,
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE LOJA “VIVEM - EP”. Loja, uno (1) de
noviembre de 2023.

Lic. Franco Antonio Quezada Montesinos
ALCALDE DE LOJA
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA VIVEM-EP

i"a’i’i““' “"Jn_l‘ [\- }1
MUNICIPAL DE VIVIENDA i

Acuso del Articulo 9 literal b) de la ORDENANZA DE CONSTITUCION,
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LA EMPRESA PUBLICA
MUNICIPAL DE VIVIENDA DE LOJA “VIVEM — EP”, SANCIONO expresamente
su texto y dispongo su promulgacion para conocimiento del vecindario lojano. -
Loja, uno (1) de noviembre de 2023.

ALCALDE DE LOJA
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA VIVEM-EP

Acuso y firmo el “"NUEVO REGLAMENTO” del Articulo 9 literal b) de la
ORDENANZA DE CONSTITUCION, ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO
DE LA EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE LOJA “VIVEM —
EP”, que antecede la Lic. Franco Antonio Quezada Montesinos, Alcalde de Loja
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y Presidente del Directorio de la Empresa VIVEM-EP; ordenandose su
ejecucion y cumplimiento. - Lo certifico. - Loja, uno (1) de noviembre de 2023.

Econ. Karla’/Anabel Cueva Masache
SECRETARIA DEL DIRECTORIO DE LA EMPRESA VIVEM-EP

“EMPRESA PUBLICA 4
MUNICIPAL DE VIVIENDA ‘
DELOJA  insicomliy 8 ¥

VIVEM - LOJA
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