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1. Antecedentes

El crecimiento poblacional y comercial que ha experimentado en los ultimos afios la ciudad
de Loja, ha originado que se incremente la necesidad movilizacién de personas y
mercancias a la ciudad. Por un lado, la poblacién requiere satisfacer sus necesidades de
trabajo, educacion, servicios publicos, servicios bésicos y recreacion, y, por el otro lado, el
sector comercial necesita satisfacer la demanda de diferentes bienes y servicios requeridos
por sus clientes, siendo el nucleo urbano el sector donde se concentra la mayor cantidad
de establecimientos comerciales, instituciones y locales de servicios.

Por ello, es ahi donde se generan grandes problemas en temas de movilidad que se
traducen en un aumento de distancias y tiempos de desplazamientos, poca accesibilidad
especialmente al centro de la ciudad, congestién vehicular y accidentes de transito, pugna
entre ciudadanos y transportistas de mercancias por espacios de estacionamiento, perdida
de productos. Siendo ésta una situacién que amerita una intervencién para evitar que el
problema aumente, el Municipio de Loja ha decidido emprender un proceso de
mejoramiento de dos dindmicas fundamentales para el desarrollo local como son la
movilidad urbana y la distribucién urbana de mercancias. Se entiende que ambas
actividades son complementarias, pero que también tienen aspectos particulares que es
necesario estudiar y conocer para alcanzar una sinergia inclusiva que permita el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de Loja.

En este contexto, la ciudad demanda el mejoramiento de la movilidad para el transporte de
bienes y personas y el mejoramiento de la infraestructura comercial. Esto constituye un
elemento fundamental para el desarrollo de las actividades econ6micas y sociales de Loja.

Para mejorar las condiciones de movilidad de personas y carga, el Municipio de Loja ha
emprendido la implementacién de politicas, programas y proyectos tales como el Sistema
Integrado de Transporte Urbano (SITU) o el Sistema Municipal de Estacionamiento
Rotativo Tarifado (SIMERT), propuestas estratégicas que han mejorado en una parte la
movilidad y la satisfaccién de necesidades de los usuarios que actian en el contexto
urbano de la ciudad.

Aunque las estrategias han sido con resultados para la movilidad de personas, ain no se
alcanza el desarrollo esperado, en parte debido a que en movimiento de mercancias ha
sido escasa la intervencién. De hecho, una causa principal de ello es la desorganizacién de
las operaciones de distribucién urbana de mercancias, que se ha superpuesto a la
necesidad de desplazamiento de personas, resultando en dos dindmicas desarticuladas
dentro de la planificacién local.

En este sentido, el Municipio de Loja, al ser el ente encargado de aplicar y ejecutar el

ordenamiento territorial, como estrategia para mejorar el movimiento de personas y
mercancias en un proceso armoénico y organizado, plantea implementar un “Programa de
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Movilidad y Logistica de Loja” que considera un nuevo esquema para el desarrollo de la
ciudad.

Para alcanzar el objetivo propuesto se ha planificado la elaboracién de dos consultorias
con aporte de la Corporacién Andina de Fomento (CAF) por medio de una Cooperacién
Técnica no Reembolsable: el Estudio de Movilidad Urbana de Personas y Carga de la
Ciudad de Loja y los Estudios Complementarios Preliminares para la Construccién de un
Centro de Distribuciéon y Logistica Urbana (en adelante CDLU). Ambas consultorias
avanzardn en paralelo y se retroalimentardn, con la finalidad de ganar una mayor
articulacién en las soluciones de movilidad propuestas para carga y personas.

Los servicios profesionales requeridos se enfocan en la elaboracién de estudios
complementarios para la implementacién del CDLU de Loja, en linea con las perspectivas
de crecimiento y desarrollo sostenible de la ciudad y de la regién, maximizando y haciendo
mads eficiente el uso del suelo y los espacios publicos. El programa tiene repercusiones
particularmente positivas, ya que busca la organizacién e integracién ordenada del sistema
de movilidad de la ciudad de Loja, a través de una sinergia inclusiva que logre hacer
compatibles la satisfaccién de necesidades de movimiento de personas, el desarrollo
urbano-comercial sostenible de la ciudad, el bienestar y una mejor calidad de sus
habitantes con la productividad y el desarrollo de actividades logisticas para mercancias.

Es necesario recalcar que el proyecto Centro Distribucién y Logistica de Urbana de Loja es
un proyecto emblemadtico y prioritario para el desarrollo del cantén Loja.

Siendo la disponibilidad de terrenos un elemento critico para la viabilidad del desarrollo
del futuro CLDU, el Ayuntamiento de Loja ha optado por localizarlo en los terrenos
propiedad municipal ubicados en la Via de Integracién Barrial en los sectores Plateado y
Carigdin. Ambos nucleos desarrollan programas de actividades y cronogramas
diferenciados:

e Zona A - Sector Plateado

Alojara tres componentes comerciales como son alimentos perecibles al por mayor,
feria de ganado en pie y venta de vehiculos usados y alquiler de maquinaria, este
terreno estd ubicado en el Barrio el Plateado, entre la Av. Lateral de paso y la via a
Catamayo, coordenada X 696160,30 y coordenada Y 9558975,66, con un &rea
establecida de 7,6 Ha. Para la construccién y desarrollo de esta zona se ha
realizado por parte del Municipio de Loja los estudios de factibilidad y estudios a
nivel de ingenieria de detalle. Esta zona no es objeto de la presente consultoria.

e ZonaB - Sector Carigan
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Poligono que acogera las actividades de importacién y exportacién (Puerto Seco
Comercial), que alojara al menos los siguientes componentes comerciales:

v Terminal de Carga, Comercial y Bodegas, para productos de consumo masivo,

v

linea blanca, textiles, plasticos, calzado, bebidas, repuestos, vehiculos, etc., al
por mayor que dispondra de bodegas de gran capacidad y seguridad, areas de
carga, descarga, y distribucién lo que permitird una éptima gestién logistica de
mercancias.

Terminal de Materiales de Construccién, para productos relacionados (hierro,

cemento, ceramicas, materiales pétreos, accesorios para la construccién,
maderas y aglomerados, cubiertas, etc., al por mayor, que contard con areas
destinadas exclusivamente para el bodegaje, carga, descarga y distribucién de
productos, suministros, maquinaria y equipos.

Terminal de Productos Mineros, drea destinada para la captacién de
magquinaria, productos, herramientas, equipos, insumos y combustibles s6lidos
como carbon, hierro, cobre, zinc y arena silice entre otros. Serd la alternativa
mas atractiva y competitiva para el manejo y almacenamiento de minerales;
ademds de contar con la infraestructura adecuada e incentivar al impulso
estratégico de la actividad minera.

Terminal de Contenedores y Puesto Aduanero, lugar que contara con todas las
especificaciones definidas por el ente rector, ademds que permitird gozar de la
exencidn del pago de aranceles y otros impuestos aduaneros en importacion de
bienes (art.46 COPCI), impulsar4 los procesos industriales, asi como también la
exoneraciéon del Impuesto a la renta, en los primeros 5 afios de operacién
(Disposiciones Reformatorias 2da. 2.2 COPCI).

Para avanzar en el proceso de implementacién, la Unidad Operativa que gestiona esta
iniciativa ha realizado algunos estudios que permiten a las autoridades, equipo técnico, e
involucrados, confirmar la viabilidad de ejecucién del proyecto, que ademds servirdn de
insumo para esta consultoria:

e Estudios del Centro de Distribucién Logistica Urbana — Puerto Seco Comercial

A.
B.
C.

Estudio de Viabilidad
Sondeo de Mercado
Aforos Vehiculares Ingresos de la ciudad de Loja

e Zona A - Sector Plateado

D.
E.
E

Anteproyecto arquitecténico
Estudios del Sistema Hidrosanitario
Estudios Geotécnicos y Suelos definitivos
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G. Estudios Urbano Arquitectdénicos definitivitos
H. Plan de Negocios
I. Modelo de Gestién y Organizacién

® Zona B - Sector Carigan
J. Levantamiento Topografico

Para mayor informacién sobre los trabajos avanzados por el Municipio en materia de
logistica, se debe consultar el Anexo 1.

2. Objetivos

1.1. Objetivo General

Contar con los estudios necesarios para la elaboracién del proyecto definitivo para la
posterior implementacién del CDLU Zona B - Sector Carigdn, que permita hacer méas
eficiente la logistica de distribucién de mercancias en la ciudad de Loja, que impulse el
crecimiento sostenido de las empresas locales, mejorando la movilidad urbana para tener
una ciudad m4s sostenible, y la calidad de vida de los ciudadanos.

Los estudios permitirdn implementar acciones para mejorar las actividades logisticas y de
distribucién de mercancias, incorporar el transporte de carga en politicas locales, generar
nuevas centralidades para actividades comerciales y productivas.

1.2.  Objetivos Especificos

a) Disponer de los estudios de caracterizaciéon de suelo, mercado, modelo de
destion y operatividad, econdmica, financiera, plan comercial y de negocios,
plan estratégico para el desarrollo del Sector B — Carigan del CLDU Loja.

b) Elaborar un perfil integral de proyecto que retna las condiciones técnicas de
arquitectura, urbanismo e ingenieria, de mayor idoneidad a fin de que se
implementen en el proyecto definitivo del Sector B — Carigan del CLDU de Loja.

3. Alcance de la Consultoria

El alcance de la consultoria se referencia espacialmente a los limites de la Zona B - Sector
Carigdn que se ubica en la via de Integracién Barrial (Via lateral de Paso) entre la via a
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Cuenca y la via a Catamayo, con las coordenadas X 695500 y coordenadas Y 9561300, con
un drea comprendida de 36 Ha.

El contenido de las tareas a realizar se estructuraré en tres bloques:

Estudios complementarios

Al menos contendrd lo subproductos: Informe de Estudio Geoldgico, Informe
de la Estructura del Pavimento, Estudio Técnico: urbano arquitecténico, Plan
Masa General, Propuesta de Desarrollo Espacial General, Informe de
Factibilidad del Estudio Eléctrico Preliminar, Informe de Factibilidad del
Estudio Hidrosanitario Preliminar, y el Informe de Factibilidad Ambiental.

El consultor debera presentar en su plan de trabajo la metodologia aplicada
para delimitar el drea de aplicacién de cada uno de los subproductos.

En cuanto al Estudio de Mercado, el consultor presentara la metodologia para
la definicién y delimitacién de las escalas local, regional y nacional a los efectos
del andlisis adecuado de la factibilidad del CDLU Zona B - Sector Carigan, asi
como definir qué informacién documental o muestras especificas se deberan
extraer.

Plan de Ordenacién

El Plan de ordenacion se concibe como una prefiguracion basada en la
aplicacién de la arquitectura, el urbanismo y la ingenieria que intervienen para
alojar un equipamiento urbano de alta complejidad, y que permite: cuantificar
sus areas, dimensiones y cabidas; elaborar presupuestos referencias de obras e
infraestructuras; y proporcionar a la municipalidad la imagen-objetivo
referencial del proyecto para los fines de divulgacién y comunicacién del
proyecto.

Estudio de Factibilidad Operacional

Los Modelos de Gestién y Operatividad, el Estudio Econémico - Financiero, y el
Modelo de Negocio y Comercial se ceflirdn a las directrices presentadas en el
presente instrumento.
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La delimitacién de contenidos debera estar sustentada por la metodologia que
proponga el Consultor, y que haya sido debidamente ratificada por la
Contratante al momento de revisar la oferta de trabajo.

El Plan Estratégico también incorporara las implicaciones en la ciudad y regién,
en coherencia con la definicion de escalas presentadas en el Estudio de

Mercado.

A.- Estudios Complementarios

Se estructurard en tres unidades: estudios preliminares, idea proyecto, y estudios de
Factibilidad Operacional. En el presente punto se definen cada uno de éstos y se detallan
los sub-productos que los componen.

A.1.- Estudios preliminares

Los estudios preliminares comprenden el andlisis previo que informara el disefio y
ejecucion del proyecto.

A.1.1.- Estudio geoldgico y geotécnico

Desarrollard al menos las determinaciones en relacién a los siguientes
contenidos:

AN NI N N N N N N U N N NN

Descripcion geoldgica del sitio

Descripcion geomorfoldgica del sitio

Registro de los sondeos y ensayos de penetracion standard (S.P.T.)
Datos de campo de los sondeos eléctricos verticales (SEV's)
Resultado de los ensayos de laboratorio

Indicacidn del nivel fredtico

Perfil estratigrafico

Perfiles geo eléctricos

Capacidad portante dltima del suelo, en base al valor "N"
Tipo de cimentacién recomendable

Cota de cimentacién requerida

Anilisis del potencial de expansion de los suelos.
Asentamientos permisibles

Tipos de rellenos compactados a utilizarse

Situacion de suelos para fundaciones y rellenos compactados
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v Parametros geotécnicos para el disefio de obras
v" Recomendaciones del sistema de drenaje
v' Mapas tematicos geoldgico y geotécnico

El consultor debera realizar los ensayos in situ y de laboratorio, geologia a
detalle, anilisis de la capacidad portante del suelo y posteriormente
determinar el tipo de cimentacién mds adecuada para cada zona
determinada en el punto 3 del presente documento. Asimismo,
determinara la presencia de escorrentias y/o de cuerpos de agua para que
sean considerados en el cdlculo de cimentacién. Estos estudios permitiran
determinar la factibilidad de la utilizacién del suelo para el proyecto.

Se ejecutaran los trabajos de campo y laboratorio bajo la supervisién de un
Ingeniero Civil y un ingeniero gedlogo. Los requerimientos de los equipos
de campo, laboratorio y procedimientos de ensayos se sujetardn a las
normas establecidas por la ASTM, AASHTO y/o INEN, aplicables a esta
disciplina.

Trabajos de Campo

El consultor, bajo los criterios técnicos para cumplir con los objetivos,
precisard los sitios a ser analizados. Los andlisis incluyen, un sondeo
percusivo o a rotacién continuo y recuperacién de muestras, y la prueba de
SPT, que se efectuard en toda la longitud de la perforacion y cada (1.0)
metro. El ensayo se ejecutard mediante el método estdndar para la prueba
de penetracién y obtencién de muestras de suelos, utilizando Ia
herramienta "saca muestras partido”, segin normas AASHTO T-20670,
ASTM 1586-67 o INEN C0. 0902301.

En los niveles que lo requieran, se recuperaran muestras inalteradas con
tubos de pared delgada tipo Shelby (2" - 3" de didmetro). Esta muestra
inalterada se utilizar4 para la ejecucion de los ensayos triaxiales.

Para la obtencién de las muestras inalteradas que se requieren para los
ensayos de consolidacién se emplearan calicatas.

0 Se ejecutard la descripciéon manual - visual de los suelos por cada
metro explorado en funcién a la practica recomendada por la
norma ASTM-2488. Se obtendran datos del nivel freatico y nivel de
inundacién de cada sitio de exploraciéon. Para el caso del nivel
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freatico su determinacién se ejecutara a las 24 horas de haberse
concluido la exploracién. La consultora prevera los accesorios y
protecciones necesarios, para la recuperacion, y transporte de las
muestras de los sondeos.

0 Para los efectos de profundidades de exploracion, conclusién de los
sondeos y pagos al consultor se establece como rechazo la
presencia de suelos con un valor "N" igual o mayor a 50 golpes. En
este punto se considerard concluida la exploracién. Cualquier
variacién en su profundidad, estard en funcién a la aprobacién de la
Fiscalizacién o Administrador del Contrato. En los casos que la
exploracién mediante percusiéon y/o lavado no permita avanzar
hasta detectar el estrato resistente, en los términos del acdpite
anterior, la Consultora procedera a la perforacién a rotacion. Los
SEV's se distribuirdn en campo de tal manera que cubran la mayor
profundidad de sondeo y alineados para conseguir la posterior
elaboracion de los perfiles geo eléctricos.

Trabajos de Laboratorio

En funcién de los requerimientos para los trabajos y objetivos
definidos, se ejecutaran los ensayos siguientes:

Muestras Alteradas
0 Humedad Natural
0 Limites de Atterberg: liquido y pldstico.
0 Granulometria

Muestras Inalteradas:
0 Humedad Natural
Limites de Atterberg: liquido y pléstico.
Granulometria
Expansion
Triaxial tipo UU

0O 0O 0 o0 O

Consolidacion

A.1.2: Estructura del Pavimento

Se presentard un informe con las diferentes alternativas de la estructura de
pavimento sectorizadas en trafico liviano y pesado, en el que se reportara
lo siguiente:
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{\

Hojas de calculo de ensayos

<\

Hojas de calculo de disefio de estructura de pavimentos donde
incluye. el numero estructural obtenido

Recomendaciones para drenaje

Hoja de célculo de disefios de hormigén

Espesores de las alternativas de estructura de pavimento

ASRNENEN

Plano sectorizacién de estructuras de pavimento liviano y pesado

Se ejecutaran los trabajos de campo y laboratorio bajo la supervisién de
un Ingeniero Civil. Los requerimientos de los equipos de campo,
laboratorio y procedimientos de ensayos se sujetaran a las normas
establecidas AASHTO y/o INEN, aplicables a esta disciplina.

Trabajos de Campo

El consultor bajo los criterios técnicos para cumplir con los objetivos,
precisaré los sitios a ser analizados.

Los sitios de anilisis incluyen calicatas a 1,0 m de profundidad donde se
realizarda un muestreo adecuado, un reconocimiento visual de los
materiales y un transporte de los materiales al laboratorio que garantice
las caracteristicas normales de los materiales. Muestreo de materiales de
acopio de canteras o minas cercanas y su debido transporte.

Trabajos de Laboratorio

En funcién a los requerimientos para los trabajos y objetivos definidos, se
ejecutaran los ensayos siguientes:

Muestras Alteradas material de subrasante:
Humedad Natural

Limites de Atterberg: liquido y plastico.
Granulometria

Compactacién Estandar

C.BR

Ensayos para disefio de hormigén

Muestras Alteradas materiales de mina o cantera:

© 0 0 0 0 0 0o 0o o

Humedad Natural
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o0 Limites de Atterberg: liquido y pléstico.
0 Granulometria

o Compactacién Estandar

o CBR

0 Abrasién

o

Resistencia de Sulfatos

A.1.3.- Estudio de Mercado

Este documento identificard la oferta y demanda actual a nivel nacional,
regional y local de servicios logisticos (transporte, carga, almacenamiento y
servicios complementarios), que servird como insumo fundamental para el
desarrollo de los estudios técnicos y econdémicos necesarios para la
construccién del CDLU Zona B Sector Carigdn. Se hard un andlisis de las
importaciones y exportaciones de los comerciantes de la ciudad, para
justificar la terminal de contenedores y el puesto aduanero del CDLU-PSC.
Al menos, desarrollari los siguientes aspectos:

A.1.3.1 Estudio de la Oferta

Es el estudio de la oferta de servicios logisticos donde en una escala
nacional, regional y local, se identificara:

0 Lainfraestructura logistica disponible

0 Las capacidades de infraestructuras disponibles y previstas para alojar
servicios logisticos,

0 Los tipos de servicios disponibles, beneficios y los servicios
complementarios,

La calidad de los servicios

Los costos de las operaciones logisticas y precios de los servicios de los
proveedores logisticos y de transporte

Tipologia y naturaleza de las mercancias procesadas
La distribucién del mercado

El Flujo de las operaciones logisticas y de transporte

o O O ©

Las caracteristicas de vehiculos de transporte de carga de los
proveedores logisticos

0 Laconcentracion de la oferta disponible en mercado y grado de
competencia entre proveedores
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o

Informacion necesaria para obtener una descripcién detallada y
caracterizacién de la oferta de servicios logisticos.

A.1.3.2. Estudio de la demanda

Se caracterizara el mercado logistico identificando al menos:

o O O ©

La demanda de servicios logisticos de comerciantes mayoristas,
empresas comercializadoras, y transportistas, asi como las principales
empresas importadoras y exportadoras nacionales.

Las 4reas requeridas,
La infraestructura existente,

Los tipos de instalaciones, volimenes y tipo de productos que se
comercializan y se van a procesar,

El flujo de origen y destino de mercancias, caracteristicas, cantidad y
tipos de vehiculos a operar, transporte utilizado por comerciantes y
empresas (propios, usados, capacidad de carga),

El andlisis y determinacién de precios (tarifas) por prestacién de
servicios,

Los requerimientos de seguridad,
Los horarios de atencion,
La disponibilidad de inversién y financiamiento,

Y toda la informacién necesaria para obtener una descripcién detallada
a de la demanda de servicios logisticos respecto al proyecto.

Ademas, detallard servicios del CDLU - Zona B Sector Carigén, tales como:

La accesibilidad, tipos y caracteristicas de las vias circundantes, rutas y
relaciones, con las vias de entrada de los productos de ciudad

El ntimero y lineas de transporte publico urbano
Los medios de transporte utilizados

La cantidad de vendedores formales e informales ubicados en areas no
disefiadas para estos fines y tasa de crecimiento

El origen de productos, frecuencia de compra y venta y balance oferta-
demanda

Pagina 13 de 36



Municipio de Loja

BANCO DE DESARROLLO
DE AMERICA LATINA

A.1.3.3. Proyeccién de la Demanda

En base a la informaciéon recopilada se realizard una estimaciéon de la
demanda para contar con una prevision de la demanda futura (crecimiento
afio a afio para un horizonte de planeacién de 20 afios) de servicios
logisticos para el proyecto, en relacién a la conducta de la demanda
identificada en la actividad anterior.

Para llevar a cabo este estudio, la firma consultora debera tomar en cuenta
no so6lo los servicios e infraestructuras disponibles y a ser desarrollados a
nivel regional y nacional, sino también los nuevos servicios que podran ser
lanzados después de la construccién de la infraestructura. Para este efecto,
especial atencién deberd prestarse a las tendencias sectoriales y del
mercado de servicios logisticos para demostrar dicha perspectiva. Los
resultados de estos estudios servirdn como base para el Estudio Técnico
que se llevara a cabo en el componente siguiente.

Para la recolecciéon de datos se debera sustentar el tamafio de la muestra
por sector y se debe realizar en dias normales no en feriados o periodos
vacacionales nacionales.

A.1.4. Estudio técnico urbano arquitectonico

Contendra las determinaciones del tamafio 6ptimo del proyecto, una
referencia de los requerimientos y el costo de los equipos, suministros e
insumos; la identificacion y descripcién del proceso para la prestacion de
servicios logisticos del proyecto, los requerimientos de personal y
seguridad industrial. Contemplara los siguientes aspectos:

A.1.4.1. Localizacién del proyecto

El consultor debera realizar un andlisis técnico del lugar donde se instalara
el CDLU, tomado en cuenta dos aspectos: la macro localizacién (ubicacién
del mercado de consumo; equipos, y la mano de obra disponible) y la micro
localizacién (cercania con el mercado consumidor, infraestructura y
servicios).

A.1.4.2. Determinacién del tamafio éptimo del proyecto
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El consultor deberd determinar la capacidad instalada y utilizada del
proyecto operando con los menores costos totales y la maxima rentabilidad
econdmica, que se expresard en unidades de servicios logisticos por afio.

A.1.4.3. Ingenieria del proyecto

El consultor deberd establecer referencias sobre la instalaciéon y el
funcionamiento del CDLU Zona B Sector Carigan, la descripcién del
proceso, adquisicién del equipo, la maquinaria y mano de obra calificada.
Se determinard la distribucién éptima de la plataforma en todos sus
componentes. Se identificard a proveedores y acreedores de materias
primas, insumos y herramientas que ayuden a lograr el desarrollo de los
productos o servicios, y ademads se creard un plan que permita conocer el
camino a seguir y la capacidad del proceso para lograr satisfacer la
demanda estimada en la planeacidn.

A.1.4.4. Seguridad Industrial

El consultor debera referenciar situaciones de riesgo derivadas del trabajo
a realizar en el CDLU Zona B Sector Carigan, y proponer acciones para
hacer mds seguros los sitios de trabajo del personal que estd en contacto
directo con el tipo de instalaciones del centro logistico, propuestas para la
eliminacién y control bajos normas técnicas de riesgos, proporcionar
documentos que ayuden a identificar posibles situaciones de riesgo y
medidas preventivas para implementar, para con esta informacién el
consultor genere una guia de seguridad para los procesos a ejecutarse
dentro del CDLU Zona B Sector Carigén.

B.- Plan de Ordenacion

Estudio técnico que involucra a la arquitectura, al urbanismo y a las ingenierias que
intervienen en el proyecto, y que permita interpretar los lineamientos fundamentales de
los factores funcionales, estéticos y técnicos, que se deben aplicar subsecuentemente en el
proyecto definitivo.

La representacion de dichos lineamientos debe expresarse en técnicas convencionales de
dibujo y representacion tridimensional, en la que debe apreciarse clara y fehacientemente
en al menos los siguientes productos especificos: Plan Masa General, Propuesta de
Desarrollo Espacial General, Informe de Factibilidad del Estudio Eléctrico Preliminar,
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Informe de Factibilidad del Estudio Hidrosanitario Preliminar, y el Informe de Factibilidad
Ambiental.

B.1. Plan masa general

Constarda de un informe y las planimetrias que permitan identificar planificacién de
la zonificacién general del CLDU Zona B Sector Carigdn, elevaciones y cortes.
Contemplara los siguientes aspectos:

B.1.1. Plan de zonificacién de actividades

Se localizara cada una de las dreas, y equipamientos en base al anélisis funcional de
conexiones, en el que se determinardn elementos tales como la comunicacién
estratégica entre zonas de acuerdo a la jerarquizacién de cada una de las
actividades, la localizacién en base a la ubicacién de accesos y las facilidades como
servicios bésicos, vias, relacién con el exterior, entre otros.

B.1.2. Elevaciones generales

Corresponden a las fachadas representativas del proyecto, en las que se detallan
elementos como los accesos, tamaiio estimado de las edificaciones, relacién con el
entorno, manejo del terreno, o 4reas verdes, entre otros.

B.1.3. Los Cortes o Secciones Generales

Corresponde a la representacién del proyecto general en cortes transversales y
longitudinales segin sea necesario para la comprensién global del manejo de
desniveles en caso existir, determinacién de plataformas, rellenos y desbanques,
conformacion de taludes, altura de edificaciones y manejo de subsuelos en caso de
existir, y relaciones entre edificaciones y con el entorno inmediato interior y
exterior entre otros.

B.1.4. Estudio de Paisaje

Dada la posibilidad de que el CDLU Zona B Sector Carigan genere impacto sobre el
contexto fisico inmediato y mediato, el consultor debe presentar un estudio
general del paisaje basado en la implantacién potencial sugerida para el proyecto,
que proponga la menor afectacién biética y que aproveche las especies botdnicas
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que se armonicen con el lugar y que ayuden a relievar las condiciones estéticas
propuestas por el proyecto.

B.2.2. Propuesta de desarrollo espacial general

Es la propuesta que corresponde al primer acercamiento del disefio preliminar
para el proyecto del CDLU Zona B Sector Carigdn, en base a los planteamientos
propuestos, previamente aprobados del Plan Masa e Idea Proyecto. Al menos
deberé desarrollar el siguiente contenido:

B.2.2.1. Memoria de intervencion

Implantacioén general (plan de amanzanamiento general, lotizacién preliminar),
cuyo contenido, deber4 ser correspondiente con el disefio general de las manzanas,
desarrollo de lotes, comunicacién vial general, localizacién tentativa de
instalaciones generales para servicios basicos, determinacién de ingresos y salidas
vehiculares con las respectivas afectaciones viales; areas verdes, y afectaciones
correspondientes, circulacién vehicular interna, circulacién peatonal interna,
determinacién de niveles, morfologia general de las edificaciones, determinacién
de linderos y retiros, entre otros. En general deberan localizarse todos los
elementos que el disefiador considere necesarios para la correcta representacién
grafica de los espacios propuestos.

Elevaciones generales en planimetria de elevacion, en las que se determinaran
elementos tales como alturas de edificacidn, relaciones con el entorno, manejo del
terreno, determinacion de niveles y plataformas, entre otros. Se presentardn tantas
elevaciones como se consideren necesarias para la compresion general del
proyecto global.

Cortes Generales en los que se detallen alturas generales, relaciones entre
edificaciones, relaciones entre manzanas, manejo del terreno, taludes, desbanques,
rellenos, rampas, quebradas, comunicacién con el entorno y manejo peatonal y
vial.

Cuadro de Areas Preliminar basado en el planteamiento de programa
arquitecténico aprobado dentro del Plan Masa. El cuadro de 4areas contendré todas
y cada una de las zonas determinadas en el proyecto con sus dreas en superficie de
ocupacién correspondiente cuyo orden indique, ademds, las relaciones
determinadas segun su actividad, sin llegar a detallar 4reas internas de las
edificaciones, ni ninguna otra que no sea pertinente dentro de las consideraciones
determinadas en el desarrollo del proyecto. Sin embargo, deberdn tomarse en
cuenta superficies tales como areas de afectacion, dreas construidas, dreas no
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edificadas, areas de proteccion dreas verdes, y dreas de circulacidn vehicular y
peatonal, entre otros.

B.2.2.2 Estudio de Vias

En este estudio el consultor, teniendo como punto de partida el proyecto urbano -
arquitecténico y el trazado vial preliminar del plan masa y de la propuesta de
desarrollo espacial general, realizard el estudio geométrico vial tanto en
planimetria como en altimetria, en el que se disefiaran los proyectos vertical y
horizontal de acuerdo con la normativa vial vigente, es decir, asegurando el
cumplimiento de:

* Velocidades minimas y méximas
* Anchos minimos de carril

* Radios de curvatura

* Radios minimos de giro

* Pendientes longitudinales minimas y méximas
e Bombeo transversal minimo y méximo

e Peraltes de curvas

e Sobre anchos de curvas, etc.

Con todo lo anterior se obtendran como resultado las secciones transversales
tipicas para cada tipo de via (primaria y/o secundaria) y el trazado vial preliminar
del Proyecto.

B.2.3. Informe de Factibilidad del Estudio Eléctrico Preliminar

El consultor, sobre la base de la propuesta de desarrollo espacial general, debera
considerar los célculos preliminares y las sugerencias necesarias de las
instalaciones eléctricas en relacién a las factibilidades de servicio existente del
terreno dispuesto en relacién al sistema de baja, media y alta tension, fuerza
eléctrica y capacidad de carga.

El proyectista debera regir sus propuestas y recomendaciones basadas en la
Norma Ecuatoriana de Construccion 11 (Capitulo 15 Instalaciones
Electromecénicas), en las Normas internacionales, en los requerimientos técnicos
de la Empresa Eléctrica Regional del Sur, el Cuerpo de Bomberos de la localidad y
demas entidades responsables de sistemas afines al proyecto.
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B.2.4. Informe de Factibilidad del Estudio Hidrosanitario Preliminar

El consultor, sobre la base de la propuesta de desarrollo espacial general, debera
considerar los cdlculos preliminares y las sugerencias necesarias de las
instalaciones hidrosanitarias en relacién a las factibilidades de servicio existente
del terreno dispuesto en relacién a la dotacién del servicio de agua potable y al
sistema de tratamiento y evacuacién de aguas lluvias y aguas servidas.

El proyectista deberd regir sus propuestas y recomendaciones basadas en la
Norma Ecuatoriana de Construccion 11 (Capitulo 16 Instalaciones
Hidrosanitarias), en las Normas internacionales, y en los requerimientos técnicos
referidos en la instancia local de aprobacion.

B.2.5. Informe de Factibilidad Ambiental

El Consultor desarrollard un informe de factibilidad ambiental, en forma
coordinada con los otros componentes de los estudios, especialmente con el disefio
arquitectdnico, informes de factibilidad de ingenierias y estudios de limpieza de la
zona, reconformacion de taludes y desalojo.

En este sentido, el Consultor generard la documentacién necesaria para la
posterior calificacién del proyecto de acuerdo al Sistema Unico de Informacién
Ambiental, elaborard el informe de factibilidad y facilitara el certificado de ingreso
e inicio de proceso para la Declaratoria Ambiental, de acuerdo a la categorizacién
correspondiente, otorgada por el Ministerio del Ambiente.

C.- Estudio de Factibilidad Operacional

Comprende todos los estudios necesarios para desarrollar la operacién del proyecto,

desde una perspectiva administrativa, juridica, econémica y estratégica.

C.1. Modelo de Gestion y Operatividad

Contendra la propuesta de elementos necesarios para la implementacion, gestién,
operacion y funcionamiento del CLDU.

C.1.1. Analisis Juridico

Pagina 19 de 36



Municipio de Loja

BANCO DE DESARROLLO
DE AMERICA LATINA

El consultor deberé realizar un anélisis y descripcién de la normativa juridica
vigente que permita conocer el marco regulatorio en la que se sustenta, desde el
punto de vista legal, la implementacién y puesta en marcha del proyecto.

C.1.2. Andlisis de condicionantes legales

En base a la investigacion de la legislacion vigente, el consultor deberd analizar los
aspectos legales que condicionan la operatividad y el manejo econémico del
proyecto, planteando la salida juridica que debera ser implementada por la
administracion.

C.1.3.Andlisis comparativo de escenarios

El consultor en base a un anélisis comparativo de caracteristicas y escenarios
(directa, delegada o mixta), ventajas y desventajas de distintos modelos de gestién
para centros logisticos (gestién directa institucional, empresa publica, empresa
mixta, alianza publico privada o las que convenga), debera proponer referencias
sobre el modelo de gestién o administracién més eficiente de manera que sea
adapte al entorno, caracteristicas y oportunidades del proyecto. Ademés debera
identificar los escenarios para la gestién de inversion, desarrollo, operacién de
cada uno de los componentes del centro logistico (bodegas, plataforma de carga y
descarga, servicios complementarios y otros), determinando la via mads
conveniente (concesién o fideicomiso o el que se requiera) para la construccién y
operacion del proyecto.

C.1.4. Propuesta organizacional

Una vez determinado el modelo de gestién, el consultor debera proponer una
estructura organizacional y administrativa en sus niveles minimos requeridos,
directrices sobre el Manual de Funciones, ademds de esbozar los procesos para su
constitucion y legalizacidn; con sus respectivos diagramas de flujo.

C.1.5. Propuesta de ordenanza

El consultor, en base al modelo escogido, deberd elaborar un proyecto de
ordenanza que permita el normal funcionamiento del proyecto a corto y largo
plazo. Debe considerar la planificacion territorial y el crecimiento del CDLU Zona B
Sector Carigan.
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C.1.6. Propuesta de manuales de operaciones

Se debera elaborar un Manual de Operaciones haciendo mencién a cada
componente comercial del proyecto, que estara constituido por una serie de
normas, reglamentos y estdndares a cumplirse por los usuarios, propietarios y
administradores. Dicho documento esquematizara y regulard las operaciones y el
funcionamiento en cada zona, ademads de normar la ejecucién de las actividades de
almacenamiento, procesamiento y distribucién de los bienes y servicios ofertados.

C.2. Modelo Economico - Financiero

El consultor deberid determinar las inversiones, costos de operacién, gastos,
ingresos necesarios, de acuerdo con los escenarios de inversién detallados en la
base legal y financiera que determine la factibilidad del proyecto. Debe incluir
indicadores de evaluacién financiera, y diferentes escenarios en los que se puede
desenvolver cada una de las zonas determinadas en el proyecto. Ademéas debe
establecer la viabilidad econdémica y plan de sostenibilidad, para lo cual se
desarrollaran los siguientes aspectos:

C.2.1. Presupuestos y Plan de Inversiones

Elaboracién de todos los presupuestos del proyecto y Plan de inversiones
proyectados afio por afio para un horizonte de 20 afios.

Estimacién de Ingresos y costos de operacidn, y elaboracién del presupuesto de
operacién proyectado para una vida util de 20 afios, con lo que se elaborari el
estado de resultados del proyecto para establecer la utilidad neta, el flujo efectivo.
Se observaran las leyes tributarias vigentes.

C.2.2. Calculo de Punto de Equilibrio

El Consultor debera elaborar el cdlculo del punto de equilibrio, esta informacién se
proyectara para los afios 5, 10 y 20 del proyecto, debiéndose realizar el andlisis
respectivo con apoyo de soporte grafico que permita claramente el procesamiento
de la informacién.

C.2.3. Evaluacién econémico-financiera
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El consultor deber4, con la informacién recopilada en las actividades anteriores,
realizar la evaluacién financiera, para lo cual se tomaran en cuenta todos los
indicadores de evaluacién financiera.

C.3. Modelo de Negocio y Comercial

El consultor debera elaborar un informe en donde se identifique de manera textual
y gréfica, el modelo de negocio, sus aspectos relevantes; entre ellos la organizacion
administrativa total propuesta, el propésito, el proceso de negocio, el mercado
objetivo, las oferta de valor o portafolio central de servicios, las estrategias, la
infraestructura, las practicas de comercio, asi como los procesos operacionales y
las politicas, ademads se debera desarrollar los siguientes aspectos:

¢ Plan de Mercadeo que detalle la estrategia comercial para el posicionamiento
del proyecto, y sus servicios a nivel local y nacional.

e Propuesta de posibles emprendimientos que se pueden generar en torno al
proyecto sustentada en el estudio de mercado.

e Estatuto por Procesos que permitird la optimizacién del talento humano y el
aprovechamiento éptimo de los recursos financieros.

¢ Proyecto de TIC’s. que permitan el funcionamiento 6ptimo del proyecto, debe
incluir listado de empresas que provean software para implementar gobierno
electrénico.

C.4 Plan Estratégico

El consultor deberad elaborar el Plan Estratégico para el CDLU Zona B Sector
Carigan que detalle un diagndstico de la situacién actual, un anélisis externo que
establezca los factores politicos, econémicos, socio- culturales, y tecnoldgicos que
intervienen en el proyecto, la definicién del escenario, objetivos estratégicos,
ventajas comparativas, competitivas y las acciones claves para alcanzar el
cumplimiento de la misidn, visién y objetivos estratégicos propuestos.

Se disefiard un mapa estratégico que determine las acciones que se deben articular
con inversionistas y sectores productivos involucrados en el proyecto. Se
analizardn elementos tales como la optimizacién y potenciacién del transporte, la
industrializacion, el sector productivo y la logistica en sus diferentes términos.

Pagina 22 de 36



Municipio de Loja

BANCO DE DESARROLLO
DE AMERICA LATINA

1. Informacién que disponga la Entidad Contratante

El Municipio de Loja facilitara para esta consultoria toda la informacién técnica disponible
y que contribuya al desarrollo de la consultoria, entre otros:

¢ Estudios y Disefios existentes referidos a la consultoria.
e Plan de Ordenamiento Territorial de Loja.
e Perfil de Proyecto CDLU-PSC

¢ Informe de Estudio de Viabilidad para la implementacién del Centro de Distribucién y
Logistica Urbana de Loja.

e Aforos Vehiculares de la ciudad de Loja.
¢ Informe de Sondeo de Mercado Zona “A”
¢ Modelo de Gestién y Organizacién del CDLU Zona “A”.

¢ Levantamiento Topografico de la zona “B”.

Se brindar4, ademds, toda informacién técnica complementaria relevante para los trabajos
para la consultoria y de la que dispongan la direccién de planificacién y la Unidad Puerto
Seco Comercial que coordina el proyecto.

El Consultor debera revisar, cuidadosamente, la documentacién de la que dispone la
entidad a fin de conocer y cumplir los procedimientos, compromisos contractuales y
normas aplicables al estudio, ademds de considerar todos los proyectos que se estén
realizando en otras entidades nacionales, regionales o locales, que puedan afectar o
contribuir en el buen desempefio de la consultoria.

5. Productos entregables

El Consultor deber4 entregar al menos tres productos principales:

A. Estudios complementarios
B. Plan de Desarrollo
C. Estudio de Factibilidad Operacional.

El Consultor deberd entregar los items de este producto (A) de la Consultoria,
considerando lo siguiente:

¢ Los documentos e informes seran presentados en formato de Word 2010; la

cuantificacién, tablas y cuadros en general serdn presentados en formato Excel
2010.
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¢ Las memorias, documentos e informes serdn entregados en formato AutoCAD 2012
y en formato PDE.

e Las planimetrias de la propuesta deberdn tener una ilustracién clara y legible; y
deberdn ser presentadas impresas y con firmas de responsabilidad a escalas que
permitan su ficil lectura, preferencialmente en escalas: 1:1000, 1:500, 1:100 y los
detalles constructivos a escalas 1:50, 1:25, 1:20, 1:10, 1:5.

. 1:500, 1:100 y los detalles constructivos a escalas 1:50, 1:25, 1:20, 1:10, 1:5.

6. Entregables

El Consultor debe hacer entrega en medio informatico y fisico de los documentos producto
de los Estudios y Disefios, de acuerdo con el cronograma de actividades aprobado. Todos
los estudios y disefios realizados por el Consultor, incluyendo Informes, memorias técnicas
indicando los criterios y célculos matemadticos de los estudios, aforos, encuestas,
levantamientos topograficos, arquitecténicos, urbanisticos y de control, presupuestos y
especificaciones técnicas del proyecto.

Los estudios y disefios del proyecto deberdan entregarse por volimenes referentes a cada
tema tratado durante el desarrollo de la presente consultoria.

El consultor, adem4s, entregard un documento que consolide todos los resultados de la
consultoria, que contendrd el informe final del servicio prestado, incluyendo una
recopilacion de todo el trabajo realizado, conclusiones y recomendaciones, la
sistematizacion de eventos (talleres, capacitaciones, seminarios, etc.) realizados durante la
consultoria y una presentacion ejecutiva del mismo para los procesos de socializacién que
requiera la institucién.

El equipo consultor debera presentar la siguiente documentacién, como minimo, por los
productos a su cargo:

@® Memoria Técnica Descriptiva General.

@® La documentacién serd entregada en forma impresa, en carpetas debidamente
anilladas y en medio magnético.

@® Todos los planos seran elaborados en AUTOCAD y entregados en original impreso y
en medio magnético editable.
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@ Firmas de responsabilidad de los profesionales encargados de realizar cada
estudio.

7. Plazo de Ejecucion

El plazo total para la ejecucién de la consultoria es de 150 (ciento cincuenta) dias,
contados a partir de la suscripcion del contrato.

Los tres Productos que se detallan en el punto 5 del presente instrumento deberan ser
entregados individualmente en tres diferentes fases.

@ LaFaselconstade laelaboracién del Producto A que deberé ser entregado a los 60
dias de la entrega efectiva del anticipo.

@ La Fase Il consta de la elaboracién del Producto B que deberd ser entregado a los
60 dias de la aprobacién de la Fase I por parte de la administracién del contrato.

@ La Fase III consta de la elaboracién del Producto C que debera ser entregado a los
30 dias de la aprobacién de la Fase II por parte de la administracién del contrato.

Toda vez que el Consultor entregue los productos determinados para cada fase, el plazo del
contrato se suspende, y la entidad contratante tendra 15 dias calendario para la revisién y
eventual aprobaciéon por parte de la Administracién del Contrato, y de ser
reglamentariamente necesario, de la Alcaldia de las Comisiones del Concejo Municipal y
del pleno del Concejo Municipal. En caso de haber observaciones, el consultor tendra 10
dias plazo para subsanar las observaciones. El plazo de aprobacién por parte de la
Institucién, no corre a cargo del consultor. Luego de verificadas todas las aprobaciones
institucionales, el Administrador del Contrato deberda notificar fehacientemente al
consultor con el informe de revisién aprobado por el Administrador de la Consultoria, y la
entrega de dicha notificaciéon reanuda el plazo que operara para la fase subsiguiente.

El proponente podra ofertar un plazo menor al considerado en los presentes pliegos, lo
cual se establecerd en un cronograma de actividades que se adjuntard a la oferta
correspondiente.

Cuando existiese un requerimiento de informacién necesario para la consecucién de los
estudios de consultoria por parte del Consultor a la institucién contratante, y este no es
absuelto dentro del plazo para la entrega de cualquiera de las fases, el Consultor podra
solicitar la suspensién del plazo que so6lo operard luego de ser aceptado por el
Administrador del Contrato.
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8. Presupuesto Referencial

El presupuesto referencial para los estudios de estudios de Consultoria del Programa de
Movilidad y logistica de Loja asciende a la suma de $ 300.000,00 (trescientos mil
délares americanos con/00), sin IVA.

2. Forma de Pago

El Aporte de CAF cubrird el 100% del presupuesto referencial que corresponde a $
300.000,00 (Trescientos mil dolares de los Estados Unidos de América/00).

El pago se realizara de la siguiente manera:

Anticipo: Un anticipo del treinta por ciento (30%) del valor total estimado del contrato,
una vez que la Empresa Consultora antes de la suscripcién del mismo haya entregado la
Garantia de Buen Uso del Anticipo respectiva, de acuerdo a lo establecido en el Art.75 de la
LOSNCP por el 100% de valor del mismo.

FASE I: Con la entrega a satisfaccién de la Fase I y previo entrega de informe de revisién
aprobado por el Administrador de la Consultoria, se pagara el 25% del valor total del
contrato, contra entrega a conformidad de los productos.

FASE II: Con la entrega a satisfaccién de la Fase II y previo entrega de informe de revisién
aprobado por el Administrador de la Consultoria, se pagara el 25% del valor total del
contrato, contra entrega a conformidad de los productos.

FASE III: Con la entrega a satisfaccién de la Fase Il y previo entrega de informe de revision
aprobado por el Administrador de la Consultoria, se pagara el 20% del valor total del
contrato, contra entrega a conformidad de los productos.

De los pagos a realizarse, CAF retendra el 10% de cada valor, destinado al fondo de
garantia, dichos montos serdan devueltos una vez presentado el informe final con el
contenido minimo del Anexo B, a satisfaccidén del administrador del contrato y CAF.

3. Personal Técnico Minimo
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El equipo técnico que forme parte de la consultoria deberd estar formado, como
minimo, por profesionales probos que conozcan intrinsecamente la realidad
ecuatoriana en temas urbanos y de movilidad.

FORMACION EXPERIENCI | EXPERIENCIA ESPECIFICA
Sy PROFESIONAL A GENERAL
8 anos de experiencia especifica en la
Arquitecto direccion de proyectos de consultoria en
Urbanista con 10 afios de el sector del equipamiento publico e
DIRECTOR DE maestria en temas experiencia infraestructuras urbanas. Se favorecera
PROYECTO relacionados al . al postulante que ademads de experiencia
ordenamiento profesional profesional cuente con experiencia
urbano y territorial. académica como docente y director, en el
desarrollo de proyectos urbanisticos.
Arquitecto con 5 afos de experiencia especifica en el
experiencia en desarrollo de proyectos de consultoria
EXPERTO EN temas relacionados | 8 afios de fenfel sector del equli)pamientolpEﬁbli;o e
ARQUITECTURA ala programacion experiencia infraestructuras urbanas en el Ecuador.
arquitectdnica de profesional
equipamientos
publicos.
Por lo menos 5 afios de experiencia en la
Ingeniero civil, o de realizacién de proyectos de consultoria
- transporte con Por lo menos en el sector de transporte y logistica en
EXPERTO EN DISENO titulo de posgrado 8 afios de el Ecuador.
VIAL en ingenieria de experiencia
transporte o profesional
movilidad urbana
Por lo menos 5 afios de experiencia en el
EXPERTO EN COMERCIO | Ingeniero comercial | Porlo menos | andlisis y ejecucién de modelaciones
Y/0 LOGISTICA 0 economista con 8 afios de econdmico-financieras y planes
posgrado en experiencia estratégicos de negocios, marketing,
finanzas profesional procesos, estructura empresarial y
logistica en el Ecuador.
Abogado con experiencia en proyectos
Abogado con titulo | Porlo menos | relacionados al derecho urbano en el
EXPERTO EN DERECHO de maestria en 2 afios de Ecuador. Se favorecera al postulante que
URBANO temas relacionados | experiencia cuente con experiencia académicay
al derecho urbano profesional docente en el &mbito del derecho

urbano.
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Ingeniero civil
especialista en

5 afos de experiencia especifica como
ingeniero responsable en disefio de

geotecnia, ingeniero | 8 afios de pavimentos, capacidad que le permita
GEOTECNICO geotécnico o experiencia determinar el estado del sistema vial de

equivalente, con profesional la ciudad.

especialidad

pavimentos

Ingeniero civil,

ambiental o

industrial con titulo - L

de poserado en Porlo menos | Porlo menos 3 afios de experiencia
ESPECIALISTA Evaﬁuaiién 5 afios de especifica en evaluacién Ambiental y
AMBIENTAL Ambiental experiencia elaboracién de estudios de impacto

L y profesional, ambiental.

elaboracion de

Estudios de impacto

Ambiental
ESPECIALISTA EN I{lgemero civil, c)on A} menos 8 ) o
INGENIERIA titulo de maestria afios de Al menos 5 afios de experiencia en
ESTRUCTURAL e'n estruct'uras experl.enma estudios, disefio y construcciones.

sismo-resistentes. profesional

Ingeniero eléctrico

2 ) Al menos 8 N L
ESPECIALISTA EN civil, con titulo de fos d Al menos 5 afios de experiencia en
, X afios de
INGENIERIA ELECTRICA | posgrado en experiencia estudios, disefio y construcciones
. X
Y ELECTRONICA construcciones P . eléctricas.
o profesional

eléctricas

I i ivil Porl Por lo menos 5 afos de experiencia en la
ESPECIALISTA EN ?gemero civil con or~ 0 menos o dP ot
INGENIERiA titulo de posgrado 8 afios de realizacion de proyectos de consultoria
HIDROSANITARIA eI.1 ingeni-erig} experifencia en el sectc?r de di.seﬁo y s.upe.rvisic’)n de

hidrosanitaria. profesional construcciones hidrosanitarias.

4. Confidencialidad

Toda la informacién obtenida por el Consultor, asi como sus informes y los documentos
que produzca, relacionados con la ejecucién de su contrato, deberdn ser considerados
confidenciales, no pudiendo divulgarlos sin autorizacién expresa por escrito del
Supervisor de Contrato y/o Coordinador de la Unidad de Gestién del Proyecto.

5. Renuncia al reajuste de precios

Péagina 28 de 36



Municipio de Loja

BANCO DE DESARROLLO
DE AMERICA LATINA

La forma de pago NO corresponde al sistema de precios unitarios, por lo tanto el presente
contrato NO se sujetard al reajuste de precios.

El oferente de manera expresa deberd entregar una carta de renuncia al reajuste de
precios, de conformidad al articulo 131 del Reglamento General a la Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacién Publica.

6. Multas

Por cada dia de retraso en la entrega de los productos esperados del estudio, se aplicara
una multa del uno por mil diarios (1x1.000) del monto total del contrato.

Si el valor de las multas excede del 5% del monto total del contrato, la Entidad contratante,
podra darlo por terminado anticipada y unilateralmente el contrato.

7. Garantias

En este contrato se deberdn presentar las garantias previstas en los articulos 74, 75y 76
de la LOSNCP: la garantia de fiel cumplimiento del contrato; la garantia del buen uso del
anticipo.

8. Perfil del Oferente

Persona natural de procedencia nacional, legalmente capaz para contratar en el Ecuadory
que se encuentre habilitada en el Registro Unico de Proveedores - RUP. Cuando exista un
compromiso de asociacién o consorcio, todos los miembros de la asociacién deberdn estar
habilitados en el RUP y se designara un Procurador Comun de entre ellos, que actuara a
nombre de los comprometidos.

9. Recepcidn definitiva de la Consultoria

Para la recepcion dnica y definitiva de la consultoria, se procedera conforme lo establece el
articulo 123 del Reglamento General de la Ley Organica del Sistema Nacional de
Contratacién Publica, en cuya parte pertinente indica:

“Una vez que se hayan terminado todos los trabajos previstos en el contrato, el consultor
entregard el Informe Final Provisional; cuya fecha de entrega servird para el cémputo y
control del plazo contractual. Salvo que en el contrato se sefiale un tiempo menor, la Entidad
Contratante dispondrd de quince dias término para la remisiéon de observaciones y el
Consultor de quince dias término, adicionales, para absolver dichas observaciones y
presentar el informe final definitivo. Dependiendo de la magnitud del contrato, estos
términos podrdn ser mayores, pero deben constar obligatoriamente en el texto del contrato’.
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Sera responsabilidad del Administrador del Contrato velar por el cabal cumplimiento del
objeto contractual, de conformidad a las Leyes Ecuatorianas.

10. Administracion del Contrato

El Administrador del contrato serd designado por la méxima autoridad del Ilustre
Municipio de Loja.

11. Obligaciones del Consultor

De manera general, el Consultor debe responder por:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

El buen uso de la informacion recabada;
El adecuado manejo de los recursos designados para la ejecucion del proyecto;

La confidencialidad de la informacién y/o documentacién que genera, utiliza o
recibe.

El Consultor, excepto previo consentimiento por escrito del Contratante, no podra
revelar en ningdin momento a cualquier persona o entidad ninguna informacién
adquirida en el curso de la prestacién de servicios;

Velar porque ni él, ni ninguna persona que haya colaborado en su trabajo, como
parte del equipo técnico, administrativo u otro, -publiquen parcial o totalmente los
resultados o las recomendaciones o cualquier informacién obtenida durante la
consultoria, vinculada con el Objeto de los presentes TDRs.

Cumplimientos de los objetivos de la consultoria.

Ademas, es obligacién del Consultor realizar el trabajo propuesto cumpliendo con
las actividades, alcances, requerimientos y productos, asi como con los Aspectos
Generales de la Metodologia de Trabajo.

Ademais, las Responsabilidad del Consultor, se encontrara de conformidad al Art. 100 de la
Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Publica que reza:

“Art. 100.- Responsabilidad de los consultores.- Los consultores nacionales y extranjeros
son legal y econdmicamente responsables de la validez cientifica y técnica de los servicios

contratados y su aplicabilidad, dentro de los términos contractuales, las condiciones de
informacién bdsica disponible y el conocimiento cientifico y tecnolégico existente a la
época de su elaboracién. Esta responsabilidad prescribe en el plazo de cinco afios,
contados a partir de la recepcion definitiva de los estudios.
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Si por causa de los estudios elaborados por los consultores, ocurrieren perjuicios técnicos
0 econémicos en la ejecucién de los contratos, establecidos por la via judicial o arbitral, la
maxima autoridad de la Entidad Contratante dispondra que el consultor sea suspendido
del RUP por el plazo de cinco (5) afios, sin perjuicio de las demads sanciones aplicables....”

18. Obligaciones de la Contratante

Dar solucién a las peticiones y problemas que se presentaren en la ejecucién del contrato,
en un plazo 10 dias contados a partir de la peticién escrita formulada por el contratista.

Proporcionar al contratista los documentos, accesos e informacion relevante relacionada
con los trabajos de consultoria, de los que dispusiera, y realizar las gestiones que le
corresponda efectuar al contratante, ante los distintos organismos publicos, en un plazo 10
dias contados a partir de la peticion escrita formulada por el contratista.

En caso de ser necesario y previo el tramite legal y administrativo respectivo, celebrar los
contratos complementarios en un plazo 15 dias contados a partir de la decisién de la
méaxima autoridad.

Suscribir las actas de entrega recepcion de los trabajos recibidos, siempre que se haya
cumplido con lo previsto en la ley para la entrega recepcion; y, en general, cumplir con las
obligaciones derivadas del contrato.

8. Informe Final

El informe final que deberd presentar el beneficiario deberd contener, al menos, lo
siguiente:

1. Descripcién de los objetivos alcanzados mediante la ejecucién de la cooperacién
técnica.

2. Cumplimiento del cronograma de ejecucion, causas de los desvios si los hubiere.

3. Costo final del proyecto versus costo inicialmente estimado, detallando cada rubro
financiado e identificando los aportes del beneficiario como con el de CAF.

4. Comentarios sobre diferentes aspectos de la cooperacién técnica, incluyendo
alternativas que, a su juicio, hubieran optimizado tanto la ejecucién como el logro
de los objetivos propuestos.
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5. Acciones que emprenderi el beneficiario para el seguimiento e instrumentacién de
los resultados de la cooperacion técnica.

6. Evaluacién del desempefio de los consultores
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ANEXO 1: DATOS DE LOGISTICA DE LA MUNICIPALIDAD DE LOJA

CARACTERIZACION

El Municipio de Loja al considerar la implementacién del Centro de Distribucién y
Logistica de Loja un proyecto inaplazable, ha avanzado en el desarrollo de algunos
estudios para contar con fundamentos técnicos para su disefio, desarrollo y ejecucidn,
logrando avanzar en lo siguiente:

e Estudio de Viabilidad del CDLU-PSC.

El presente estudio se lo elaboré para definir las condiciones de (viable) para la
implementacién del Centro de Distribucién y Logistica Urbana de Loja, para esto, se
busco dar respuesta a diferentes aspectos, como son los conceptuales, técnicos,
comerciales, juridicos, por lo que realizé cuatro estudios que son: Viabilidad
Conceptual, en donde se revisa las fortalezas y oportunidades generadas por el
proyecto; Viabilidad de Mercado, en donde se analiza la demanda potencial y efectiva
del proyecto; Viabilidad Técnica, en donde se presenta el andlisis de la localizacién de
la plataforma logistica, la propuesta de anteproyecto arquitecténico, esbozo previo
que se utilizarda como base para la elaboracién de los términos de referencia (TDRs)
para la contratacién de la consultoria que realizard la elaboracién de los estudios
definitivos de construccién del CDLU; y la Viabilidad Legal, propuesta que se enmarca
en el andlisis de la legislacién vigente aplicable al proyecto; y finalmente realizar las
conclusiones y recomendaciones que permitan la toma de decisién sobre la posibilidad
de la implementacién proyecto.

e Sondeo de Mercado del CDLU-PSC.

El presente estudio de mercado permitio recopilar informacién sobre las necesidades
especificas de servicios logisticos que requieren actualmente los negocios y empresas
de comercializacién y de transporte de mercancias que operan en la ciudad de Loja.

El estudio de sondeo de mercado se desarroll6 con el fin de establecer la necesidad de
establecer la demanda y oferta del proyecto, asi como las caracteristicas especificas
que requiere el sector comercial, empresarial y de transporte para las operaciones de
carga, descarga, transferencia, almacenamiento, (servicios logisticos) y servicios
complementarios para la creacién del Centro de Distribucion y Logistica
Urbana/Puerto Seco Comercial de Loja.
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En el estudio se analizaron los sectores de comercio al por mayor de productos de
consumo masivo, linea blanca, materiales de construccién, productos mineros;
alimentos perecibles; Ganado en Pie (Mayor y Menor); mercado de vehiculos, y
maquinaria usada.

El estudio, engloba las siguientes partes: Introduccién, Antecedentes; Entorno macro
de Loja; Segmentacién del Mercado; Objetivos; metodologia; Andlisis e interpretacién
de Resultados de las encuestas realizadas al sector comercial y de transporte de
mercancias nacional y local; Anélisis de la Demanda con lo que se determina la
demanda potencial, la demanda real y la demanda efectiva; Andlisis de la Oferta;
Conclusiones y Recomendaciones y anexos componentes fundamentales para la toma
de una decision respecto al proyecto.

¢ Aforos Vehiculares Ingresos de la ciudad de Loja

Con el objetivo de contar con datos sobre la dindmica del transporte de carga en la
ciudad de Loja, 1a Unidad de Transito Municipal realizé un estudio del ingreso, transito
y salida de vehiculos de carga pesada, los datos fueron tomados en los principales
ingresos a la ciudad de Loja, esto son la via Catamayo, via Zamora, Via Cuenca y Via a
Malacatos. Este estudio fue desarrollado por siete dias consecutivos pudiendo
identificar los siguientes datos condensados:

sEcTorgs | VEHICULOS | VEHICULOS | VEHICULOS | TOTAL | PORCENTA
QUEENTRAN | QUESALEN | QUEPASAN | SEMANAL JE

PLATEADO 371 604 172 1147 31,13%
ZAMORA 332 307 175 814 22,09%
CAPULI 322 359 46 727 19,73%
CARIGAN 586 378 33 997 27,07%
TOTAL 2685 100%
ANUAL

Se estableci6 que la mayoria de vehiculos de carga pesada el 31.13% ingresa a la
ciudad por el sector el plateado, otro sector de gran afluencia es la via cuenca con el
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27.07% de afluencia de vehiculos de carga, y la via Zamora con el 22.09% y finalmente
la via Malacatos 19.73%.

El promedio semanal de vehiculos de carga pesada que operan en la ciudad de Loja es
3.685 vehiculos con un flujo diario de 526 camiones; el 60% de estos camiones tienen
capacidad de mas de 5 toneladas; 2.211 camiones de mds de 5 toneladas operan
semanalmente en la ciudad de Loja, muchos de ellos en el sector urbano.

Ademas la unidad operativa conjuntamente con otros departamentos ha desarrollado
los estudios definitivos para la zona “A” que no es parte de la presente consultoria, sin
embargo el consultor tendra acceso a toda esta informacién para el desarrollo de la
presente consultoria esta informacién y toda la descrita dentro de los términos de
referencia

Proyectos y programas de la municipalidad

Una de las fortalezas identificadas del Centro de Distribucidn y Logistica Urbana es la
relacién que tienen con otros proyectos, puesto que el proyecto viene a convertirse en
el complemento perfecto de acciones de desarrollo urbano, productivo y comercial
emprendido por la institucién las cuales se describe a continuacién:

Parque Industrial: El parque Industrial se encuentra ubicado en el sector norte de la
ciudad de Loja, el objetivo es proporcionar la infraestructura y servicios bdsicos
necesarios para el desarrollo de la pequefia industria, pretende incentivar a los
ciudadanos a incursionar en actividades manufactureras, en pos de transformar a la
ciudad en una Loja productiva e innovadora de acuerdo a los lineamientos del Plan
Nacional del Buen vivir y al cambio de matriz productiva.

El Parque Industrial estd en capacidad de dar cabida a las empresas que lo
soliciten en un drea total de 101.584m2 distribuida en lotes urbanizados de
diferentes &reas tipo, determinadas de acuerdo con las necesidades de ubicacion o
reubicacién de los interesados, igualmente, los servicios que prestard el Parque
Industrial a los usuarios se ajustardn a los requerimientos operativos y recursos
disponibles. Actualmente el proyecto requiere la ejecucién de una nueva etapa que
contempla ejecutar obras de infraestructura (Obras de alcantarillado sanitario, pluvial,
instalacién de redes de agua, eléctricas, telefénicas) para consolidar un servicio
integral.

Ciudad Inteligente: El proyecto ciudad inteligente, es una iniciativa del Municipio de
Loja que se encuentra en propuesta y es un objetivo a corto y mediano plazo hacerlo
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realidad, el proyecto hace referencia a que la dindmica actual de las ciudades requiere
aumentar la eficiencia en el uso de los recursos productivos para mejorar la calidad
de vida de sus habitantes. La implementacién de las tecnologias de la Informacién y
las comunicaciones TIC en la mejora y creacién de soluciones, permite aumentar la
eficiencia en los sistemas que componen las ciudades y presenta contribuciones
positivas en la competitividad de la ciudad, calidad de vida, desarrollo sostenible,
entre otros.

Regeneracion Urbana: Se enmarca en el cambio de la infraestructura de los servicios
bésicos y proyectarla como la ciudad del siglo XXI", los componentes a intervenir son:
agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, redes subterrdneas eléctricas,
telefénicas y de fibra 6ptica, planta de tratamiento de aguas residuales y regeneracion
urbana.

Las obras y proyectos que van a realizarse no tendrian mayor sentido de hacerlas sin la
construccion del Centro de Distribucién y Logistica Urbana que permitird reorganizar
las actividades de comercio, transporte, y operaciones de carga pesada en el centro de
la urbe.

En relacién al proyecto de regeneracién urbana la construccién del Centro de
Distribucién y Logistica Urbana tiene una gran importancia y una incidencia directa en
el optimo funcionamiento de esta iniciativa puesto que, de nada serviria la
regeneracién urbana si no se cuenta con una plataforma logistica que ordene las
actividades comerciales, de transporte y mejore los aspectos de movilidad, medio
ambientales, circulacién y otros que se vienen dando en el centro histérico de la
ciudad.
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